Municipalidad de Garablito
Certificado de Uso de Suelo

¢Existe Plan
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Reaulador?:
3 Nimoero de Finca 6- 0159584 Horizontal Derecho: 000 Acceso No Clasificado
Coordenada Centro [ £ m2 fn o [
> X:435754.7 Y:1086537.2 Plano Catastrado P- 1216151-2008 Area de la Tipo de Zona: Area Mixta Consolidada: Residencial-Comercial
Finca en CRTMO5: 200000 0,200
Reglamentos Aplicados omo el Cantén de Garabito no posee plan regulador urbano, debe aplicar lo dispuesto en toda la legislacién urbanistica actual, tales como Ley de Planificacién Urbana, los regl: 1t stablecid el articulo 21 de dicha Ley (Reglamento de Cc entre

otros), Ley y Reglamento de Cond: dems normativa pertinente, vinculante y conexa al analisis técnico.

por rios, Natural del Estado o Areas Slivestres Protegldas (Si existieren afectaciones observadas aplican retiros conforme al articulo 33 de
la Ley Forestal y demas relacionados, conexos y vinculantes, mismos que seran establecidos por el INVU o por MINAE sgin corresponda y serén requisito para el Permiso de Construccién o No
Patente, todo de conformidad con los articulos del 82 al 93 del Reglamento de Construcciones del INVU)
(Si existieren otras observadas en el andlisis se indicaran en el campo de observaciones para que se presenten los alineamientos que correspondan, mismos No

aue seran requisito para el Permiso de Construccion o Licencia Comercial, todo de conformidad con los articulos del 82 al 93 del Reglamento de Construcciones del INVU)

Aplica articulos 15, 16, 20, 26, 52, 56, 57, 62y 96
del Reglamento de Fraccionamientos y
. Urbanizaciones del INVU, asi como 145 y 213 del
FRENTES MINIMOS: ¢ oglamento de Construcciones del INVU, entre otros
conexos, concordantes y vinculantes segin el uso
solicitado.

Todo lo relacionado con Alturas de Edificaciones,
seré regulado en su defecto por lo establecido en
el ARTICULO 99 del

Construcciones del INVU

Altura de
piscina, pozos, entre otros). El porcentaje indicado se calcula en relacion con el drea lote.
Cobertura Maxima:

para la zona: - USO RESIDENCIAL, COMERCIAL U HOSPEDAJE: 75% u 80% en Lote Esquinero

« Aplica Articulo 95 del Reglamento de Construcciones del INVU. La Cobertura abarca toda construccién asociada (vivienda, edificios, accesos, parqueos, ranchos,

1 Unidad Habitacional por cada 100m2 (se calcula el
méximo posible con base en el articulo 162 del

Lote Minimo « SO RESIDENCIAL Y COMERCIAL: 120m2 Reglamento de Construcciones del INVU para unidades
Construcciones del INVU como unidades

1 Unidad Comercial por cada 60m?2 (la unidad comercial se calcula al méximo posible con base en el articulo 162 del Reglamento de
de 1 habitaciones SIN

Planta de Tratamiento; en caso de

«USORESIDENCIAL:  habitacionales de 3 habitaciones SIN Alcantarillado  » USO COMERCIAL:

(Depende del Densidad

Uso Solicitado)s * USOS DE HOSPEDAJE: 280m2

Sanitario o Planta de Tratamiento; en caso de disefios
especificos de un proyecto se podria reconsiderar con

base en el mismo articulo)

disefios especificos de un proyecto se podria reconsiderar con base en el mismo articulo)

por separado la parte comercial y Ia residencial en caso de uso mixtos)

Area de Cobertura para ol lote en m2 (para Reskiencia, Comercio u hospedale) Lote No Esquinero 1500 Lote Esquinero 1600
Densidad para Usos Residenclales y/o Comerciales (N° Unidades Hablitacionales
méxdmas posibles NO ACUMULATIVAS, Io que significa que se Henen que analizar Usos Residenciales: 20 Usos Comerciales: 3

Dansidad para Usos de Hospedaje (N de Hablitaclones probable)i calcularia con base en el drea pretendida a destinar para habitaciones, luego de restarle al drea mé

aprobacion de la Licencia Constructiva

Aplica Art. 246 del Reglamento de Construcciones del INVU: El area minima por dormitorio debe ser 7,50 m? con un ancho no menor de 2,50 m. El area se debe aumentar en 6,00 m? como minimo por cada cama adicional. €l nimero posible se
a posible de cobertura para el lote el drea necesaria para otras actividades asociadas al proyecto de hospedaje; todo seré valorado en el proceso de

RETIROS PAR/ 0 ica ARTI INVU:

tipo, los

RETIROS: Los indicados enlos articulos 96 y 97 del Reglamento de Construcciones del INVU:
siguientes retiros segun su capacidad:

ARTICULO 96. i piblica. En todas anteardi o rtio frontal £l ancho del mismo, debe sl
las I locale idas por la En caso de no contar: , el ancho mir de 1) Edifi capacidad hasta las 250 personas: Debe cumplir con las disposiciones para retiros establecidas en el CAPITULO VII. DISPOSICIONES PARA EDIFICACIONES del Reglamento de Construcciones del
2,00m frente a tonales, y frente a vi MOPT con base en la aminos PGblicos, Ley Ne 5060, y sus reformas o INVU
ya. la puede eximir del rdi I urbanas o en i de idad,
el plan e " 2) Edifcaciones con capacidad entre 251y 500 personas: Retira ronta: 6,00 m - Retiro ateral. 3,00 m por uno de sus lados

Artculo 97. Retiros mirimos. Regulador distinta s 3) 1as 501 y 750 personas: Retir frontal: 6,00 m Retiro lateral: 3,00 m por ambos lados

exentas de ellos, se exigen los siguientes retiros minimos:
4) Edifcaciones con capacidad superior a as 751 personas: Retiro fronta: 6,00 m - Retiro lteral: 3,00 m por ambos lados - Retiro posterior: 3,00 m

acatar las di del e
nlos predios con dos o mis frentes, el gitud debe guardar el 00 m, I0s otros deben guard 300m.
© patic | de la pared en la sea 'ga ventana o linternilla. En caso contrario se

exige segin se ndica en la siguiente tabla Cualq ~ afectaciones ysefialados en ict los al del
VU,

€n 1 piso: con tapia a la altura del 1 Piso = 1,5m y sin tapia 3m // En 2 pisos, con tapia a la altura de 1 piso = 3m y sin tapia 4m
FRENTE MIr li INVU: destinad: tipo, deben ubicarse en predios con un frente.

Mayor o igual a 3 Pisos: Se debe agregar 1,00 m adicional de etiro por cada piso, hasta un méxima de 15,00 m de retiro o ala via il fente manera:

3) Retiro laterals No se exige cuando el material deIa pared en a respectiva colindancia sea v olinternila 1) Para edifcaciones de hasta las 500 con9,00m

En 1 piso: retiro lateral 1,5m // En 2 pisos: retiro lateral 3m 2) Para edificaciones con capacidad entre las 501 y 750 personas: debe cumplir con 12,00 m de frente minimo

Por cada piso adicional debe agregarse 1,00 m de retiro lateral, hasta un méximo de 10,00 m de retiro 3) Para edificaciones superior alas 751 con16,00m

c Jindancia, se autoriza los RETIROS PARA OTRAS ACTI aplican los iculos 96 y 97

patios de luz indicad | CAPITULO VI DISPOS\CIONES PARA EDIFICACIONES. (Construcciones del INVU.

AUNEAMIENTO VIAL: Conforme al articulo 4° de la Ley 5060y sus reformas , toda via cantonal debe tener un ancho de 14m como minimo. Excepciones: Av. Pastor Diaz, 24m; Calle Ancha y Calle Bulevar Jacd: 23m.
por la Municipalidad de Garabito. El retiro frontal se establece en 2m. El retiro frontal o alineamiento para calles nacionales ser indicado por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

En caso de que la via no tenga los 14m del minimo de ley por ser vias antiguas, se respeta el ancho de via dado en el Plano Catastrado VISADO

USO SOLICITADO

CONDICION DEL USO SOLICITADO

oE RESIDENCIAL Y OBRAS COI
Piscinas residenciales, accesos peatonales o vehiculares, rancho B8Q, cocheras, Jardmes, decks, terrazas, bodegas sn fines comerciales, muros de retencion, puentes o
acometidas eléctricas y sus componentes como postes, casetas, centros de control, tuber acometidas paneles solares y
internet, transmisién de datos punto a punto o antenas receptoras y transmisoras de sefiales de television). "Domos Geodésicos" o estructuras de "Tipo Domo” o si

(Incluye: Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar, Apartamentos Residenciaes, Tapa frontal e menos de 1m de altura o con 80% de visibilidad en altura superior, Tapias y/o malls Perimetrales, Acera,
casetas de seguridad, remodelaciones y ampliaciones residenciales,

de agua,
para residenciales individuales como postes para antenas, antenas para recepcién de sefiales de
ilares, Contenedores y los Apartamentos (unifamiliares, tipo "estudio” o similares) seran valorados como UNA unidad

USO CONFORME

REMODEL DE LOCALES CENTRO COMERCIAL E INFRAESTRUCTURA PARA FINES COMERCIALES Y/O TURISTICOS EN FORMA GENERAL DE COMPRA Y VENTA DE BIENES Y SERVICOS VARIOS (incluye desde la
remodelacion estructural y obras menores de a existente, hasta el actividades comerciales como: venta de abarrotes, supermercados, mini supermercados, locales para venta de bebidas con contenido alcohdlico (*), venta de abarrotes,
frutas, verduras y articulos al por menor y por mayor; Pafialeras y Similares, Ferreterias y tiendas de conveniencia; Oficinas para Venta de Tours y atencién de touroperadores; infraestructura para el desarrollo de actividades de parasailing, parapente, Globos Aeroestaticos, Pistas de Despegue
v Aterrizaie de aeronaves y similares; Venta de Souvenirs; Venta de Artesanias; Venta de Flores, plantas o drboles, ya sea tipo floristerfa o vivero; Escuelas de Surf; Alquiler de Sillas, mesas y elementos para el disfrute de la playa y el mar; Venta de Ropa, Calzado, Joyeria, Pedreria, Bisuteria y
Accesorios en General; Jugueterfas; Venta de Articulos de fiesta; Confiterias; Tiendas Deportivas, Oficina de informacién Turistica; Oficinas para renta y/o venta de Vehiculos 1é (carros, motocicletas, cuadraciclos, bicicletas, bicimotos y similares);
Servicios Financieros (bancos, casas de cambio y de cobranza, envio y recepcién de remesas, cajeros autométicos, pago de servicios nubhcos, entre otros); Venta de Loteria; Galeria de Arte; Reparacion y/o venta de Electrodomésticos y Articulos Electrénicos y/o Elécticosy/o Fotouotacos
Venta, Exhibicién y/o Reparacion d duct ¥ Venta de Articulos Electrénicos y/o Eléctricos, celulares, de audio y video, entre ot Venta de Servicios Inf

uegos de video, impresion de documentos, fotocopiado, sublimado, estampado, confeccion de articulos varios para souvenirs y smmaves, venta y exhibicién de muebles y articulos para el hogar; Venta de Variedades; Venta de Articulos de Libreria y papeleria en general; Oficinas Postales, de
Paqueterfa, Couriers, ¥ Servicios de Transp Mercaderia y Bazares; Armerias o Ventas de Armas Letales y No Letales y de caza, pescay ; Venta de Articulos y A de Pesca; Oficinas de Bienes Raices; Venta de Articulos Musicales;
Gimnasio; Centros de Acondicionamiento Fisico o para préctica y/o ensefianza de Deportes, Artes Marciales, Defensa Personal o similares, Salones de Belleza, Salas de Spa, Estéticas, Barberias y Locales para Cortes de Cabello, Salas de Estética de Ufias, Tatuajes, Perforaciones Corporales y
Similares; Oficinas General para venta de bienes y servicios; servicios profesionales en general; oficinas estatales; consultorios veterinarios con o sin internamiento de animales, Salas de Estética Animal y Venta de productos y servicios para animales;
oficinas de arquitectura e ingenieria, servicios ambientales, servicios en geografia y tecnologia GPS, servicios legales, consorcios o bufetes legales, contables u otros servicios profesionales; servicios logisticos varios; Bodegas con fines comerciales; Consultorios e Infraestructura para Servicios
Médicos sin servicio de internamiento (generales, dentales, radiolgicos, dermatolégicos y especialidades varias y torres médicas y laboratorios clinicos); Oficinas para Administracién de Traslados de Pacientes, Recepcién, Resguardo y Despacho de Ambulancias y otros vehiculos de

para servicio piblico y/o privado; Oficinas para Radio Bases; Macrobidticas, Locales o Stands para exhibicion y venta de productos naturales, suplementos alimenticios, medicina natural, entre otros similares; Almacenamiento /o venta de productos de fumigacion, agricolas,
pinturas y quimicos en general; oficinas para la venta, distribucién, almacenamiento y en general de productos para piscina, quimicos, accesorios, repuestos y demds para la construccién y remodelacion de piscinas, spas, y similares; venta y/o talleres de repuestos automotrices, llanteras,
idad comercial; Locales para instalacin de maquinas o

IGN Y

mecénica rapida, lubricantes, enderezado y pintura y todo tipo de servicios a vehiculos y botes; estacionamientos privados o publicos para vehiculos automotores y botes (muelle seco) sea de uso comercial o como complemento de acti
consolas de video juegos, destreza manual y mental y realidad virtual; entre otros usos comerciales)

USO CONFORME

CONSTRUCCIGN Y FUNCIONAMIENTO DE SITIOS DE REUNION PUBLICA (Incluye Salas de teatros, similares // Centros sociales: casinos, cabarés, bares (sujeto a la posibilidad de venta de bebidas con contenido
alchohslico), restaurantes, comedores, salones de baile, clubes privados y similares // Instalaciones deportivas: estadios, gimnasios, centros de preparacién fisica y similares para prctica de danza y ajercicios fisicos en general, hipodromos, plazas de toros, polideportivos o ciudades deportivas
pistas para la practica de motocros, entre oty motorizados, canchas de futbol bajo techo o al aire libre y similares, instalaciones para prctica de PaintBall y juegos de estrategia similares, Salones para Juegos de Mesa, Boliches, Pooles, y Salas de
1uegos Electrénicos y Mecanicos, asi como juegos varios en general // Templos o locales de culto // Parques Teméticos, Parques Acudticos, Casas de Susto, Museos // Piscinas de Uso Piblico y Balneareos en General,

USO CONFORME

YR DE LOCALES VARIOS PARA LA PREPARACION Y VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS (Cafeterias; Reposterias; Panaderias; Pastelerias y Venta de postres en general; Puestos de Preparacion y Venta de Jugos o Batidos naturales o artificiales;
Venta de Gomas de Mascar; Confiterias; Heladerias; Venta de Churros; Venta de Algodones de Azicar; Carnicerias; Cevicheras; Sodas y Venta de Comidas Rapidas en General que puede incluir pizzerias, taquerias, ventana de venta de productos alimenticios terminados, entre otros; Oficinas,
Cocinas e infraestructura para Servicios de Catering y Preparacion de Alimentos, entre otros similares)

USO CONFORME

DE YF DE PARA HOSPEDAJE (incluye: Cabinas, Hotel, Hostel, Apartotel, Sitios para Camping, Glamping o domos geodésicos, domos y similares)

USO CONFORME

FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES ASOCIADAS AL SERVICIO DE HOSPEDAJE (como Souvenirs, venta de tours, informacion turistica, restaurante, lavanderia, oficinas administrativas, piscinas de uso pablico, farmacia, spa, salon de belleza, alquiler y venta de juguetes o articulos de playa y
piscina, espacios de estacionamiento, entre otros que pudieran ademas estar indicados en este mismo certificado

USO CONFORME

VENTA DE BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHGLICO PARA LICENCIAS CLASES "A" y "B" (clasificacion dada por la Ley 9047) *

USO NO PERMITIDO

VENTA DE BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHGLICO PARA LICENCIAS CLASE "C" (clasificacién dada por la Ley 9047) *

USO NO PERMITIDO

ESPECTACULOS PUBLICOS: (Incluye: Discoteque, Karahoque, Misica en Vivo, Sonido Ambiente, Misica de Planta, Espectaculos en General)

USO CONFORME

SERVICIO EXPRES Y MODALIDAD DE ENTREGA (incluye transporte a domicilio, servicio de ventanilla para retirar pedidos, retiro de pedidos para llevar y servicios de preparacion y entrega en general de alimentos y bebidas, tanto para aquellas actividades asociadas a la actividad hotelera o
accesorio para las actividad les indicadas en este Certificado de Uso de Suelo)

USO CONFORME

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS Y/O FORESTALES, MOVIMIENTOS DE TIERRA, HABILITACION DE CAMINOS ¥ TERRAZAS, RELLENOS Y CUALQUIER OTRO CAMBIO EN LAS CONDICIONES rovocmmcns 'DEL SUELO EXISTENTE (incluye \a construccién y funcionamiento para fines de
subsistencia y comerciales de bodegas, slos, corrales e infraestructura para crianza, resguardo y desarrollo de aves y animales en general, parael d das a la actividad Vo forestal asi como para el comercio
de los productos derivados de éstas; habilitacién de caminos nuevos, existentes, remocién de capa vegetal hasta 30cm, rellenos, movimientos de tierra en general, terraceo, rellenos, cambios en la topografia actual del terreno, para construccién de entre otros;
todo como parte de un proyecto residencial o etapa de desarrollo de cualquier proyecto) Todo lo anterior sujeto a viabilidad ambiental por parte de SETENA, Certificados Veterinarios de Operacion segin corresponda, Estudios de Estabilidad de Taludes y dems estudios técnicos segin el caso
para la de recursos minerales (agua, extraccion de material, estoqueo de material extraido, plantas de embotellado, infraestructura para

estudiado. Incluye construccién asociada ala explotacién y

captacion y purificacion de agua, etc)

USO CONFORME

cambios de uso en cond

FRACCIONAMIENTOS Y TRAMITES CON FINES URBANISTICOS (incluye urbanizacin frente a calle piblica existente o nueva, Fraccionamientos por Acceso excepcional para uso residencial, asi como la modificacion segregacion
en condominio horizontal o vertical o Parcelas Agricolas, Pecuarias, Forestales o Mixtas. Sujeto a lotes minimos y densidad conforme a lo indicado en el apartado de densidad de esta certificacion y demés normativa aplicable segin los Reglamentos de Construcciones y Fraccionamiento y
Urbanizaciones del INVU o Plan Regulador de Usos de Suelo vigente) **

USO CONDICIONADO

ERA REGULADO POR EL CAPITULO XX DEL

TODO LO RELACIONADO CON LA ASIGNACION DE ESPACIOS PARA EN ACTIVIDADES A 'S/ COMO LA REGULACION CONSTRUCTIVA Y DE FUNCIONAMIENTO DE INMUEBLES DEDICADOS AL SERVICIO DE
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL INVU; EL NUMERO DE ESPACIOS POSIBLE SE DETERMINARA CONFORME A DISENO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL O RESIDENCIAL A LA HORA DEL DEL PERMISOS DE
DE LICENCIAS COMERCIALES, TODO POR PARTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GARABITO.

O BIEN A LA HORA DE RESOLVER LA SOLICITUD COMERCIAL ESPECIFICA EN EL TRAMITE DE OTORGAMIENTO

* PARA ESTE SE EVALUO LAS CCONFORME AL ARTICULO 9 DE LA LEY 9047 Y SUS REFORMAS: ACTIVIDAD DE VENTA DE BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHOLICO PARA LICENCIAS CLASES "A", "B" (A 400m MINIMO DE CENTROS EDUCATIVOS PUBLICOS O PRIVADOS, CENTROS INFANTILES
DE NUTRICIGN, INSTALACIONES DONDE SE REALICEN ACTIVIDADES RELIGIOSAS QUE CUENTEN CON EL PERMISO CORRESPONDIENTE DE FUNCIONAMIENTO, CENTROS DE ATENCION PARA ADULTOS MAYORES, HOSPITALES, CLINICAS Y EBAIS) Y “C" (A 100m MINIMO DE CENTROS EDUCATIVOS PUBLICOS O PRIVADOS, CENTROS
INFANTILES DE NUTRICION, INSTALACIONES DONDE SE REALICEN ACTIVIDADES RELIGIOSAS QUE CUENTEN CON EL PERMISO CORRESPONDIENTE DE FUNCIONAMIENTO, CENTROS DE ATENCION PARA ADULTOS MAYORES, HOSPITALES, CLINICAS Y EBAIS) Y FUERA DE AREAS RESIDENCIALES DEMARCADAS POR MAPA OFICIAL
(FINCA UBICADA A MENOS DE 100m DE UN CENTRO EDUCATIVO)
o
B e con Fines Urbanisti 6 PARALA QUE CORRESPONDA. La posibilidad de segregar esté A al cumplimi [ urbanisticas dadas por el v , mismas que
seran valoradas a la hora de otorgar el Visado para efectos catastrales y el Visado Municipal. Una vez segregadas las nuevas fincas o realizado algin cambio en el Disefio de Sitio o uso de suelo de la filial o lote en requieren indivi nueva certificacion de uso lizar con base en disefio de sitio
b de urbanizacion o reglamento de condominio generado.
=
R En caso de iones nuevas o ampliaci i P je de cobertura y densidad conforme lo indicado en . En caso de de tierra, revisar previ otros tierra realizados para evitar el fraccionamiento de movimientos de tierra y
v
A _Debe de observar las disposiciones de lo que establece el Reglamento de los Servicios de Alimentacién al Publico, Decreto Ejecutivo N'37308-5, y sus reformas o normativa que lo sustituya en caso de que el uso sea utilizado para esta actividad aprobada en este uso
c
' .
o .
N
£ .
s .
EL PROCI 108 TECH AEL TODAS LAS EN ESTE AL OTORGAR EL
EL5UB-PROCESO DE A a LA HORA DE APROBAR LA PATENTE COMERCIAL O AUTORIZAR LA RENOVACION DE LA MISMIA
EN CASO DE QUE EXISTAN CONSTRUCCIONES EN LA PROPIEDAD Y SE TRATE DE IAL NUEVA DEBERA CERTIFIQUE EL AREA DE COMO PARTE DE LA PATENTE, DE LA PATENTE G EL PERMISO DE CONSTRUCCION
TODA MOLESTIA CAUSADA POR PROC 0POR AcTi DEBERA DE DENTRO DEL AESTA
oE Y/0 VISTOS DEBERA DE sE ENESTE
NE FECHA DE DEBERA DE RENOVARSE EN CASO DE DEL PLANO C# NUMERO DE FINCA REUNION O Ct CON EL FIN DE COINCIDIR CON EL NUEVO DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD. SE RENOVARA EN CASO DE
QUE CAMBIE EL REGLAMENTO APLICADO O BIEN ENTRE EN VIGENCIA O SE MODIFIQUE EL PLAN REGULADOR. ESTE CERTIF ON FECH

EN LOS CASOS QUE PROCEDA DE [ DEBERA DE LA PARA TRAMITAR PERMISOS Y LICENCIAS EN GENERAL
\CTO CABEN LOS Y APELACION DENTRO DE UN PLAZO DE CINCO DIAS A PARTIR DE LA DE LA PRESENTE, ELARTICULO 171 DEL CODIGO MUNICIPAL, EL CUAL DEBERA DE ANTE LA
FIRMADO AL igarabit
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