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Panama, 19 de Octubre de 2020.

Seiior
ALEXIS JAVIER SAENZ DE GRACIA
Ref.: MG/Ref.2249/10-2020.

E.S.D.

En atencidn a su solicitud, adjuntamos el presente Informe de Inspeccion y Avaluo realizado a la Finca 30215644,
Entrada 137655/2017 propiedad de ALEXIS JAVIER SAENZ DE GRACIA Y GABRIELA ANABELLE
CORONADO LEE, ubicada en la Urbanizacién P.H. Primavera Premium, Lote 29, Corregimiento de Vista Alegre,
Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.

VALOR ACTUAL DE MERCADO B/. 115,000.00

Agradecemos su eleccion al brindarle nuestros servicios y a la vez quedamos a su disposicién para cualquier
consulta adicional con respecto al presente informe.

Atentamente,

Gerente

Compaiiia Nacional de Avaltos, S.A.

COMPANIA COMPARNIA NACIONAL DE AVALUOS, S.A.

R.U.C.: 43274-97-280-921 | DV.: 77

NACION/{‘L Via Espafia, Bella Vista, Antiguo Edificio Elga, Local #2, Panama

DE AVALUOS. S.A (+507) 269.25.95 | www.conavsa.com
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

Ref.: MG/Ref.2249/10-2020.

Fecha de la inspeccién: 15 de Octubre de 2020.

A. DATOS GENERALES:

SOLICITANTE:

BIENES AVALUADOS:

PROPOSITO ESPECIFICO DEL AVALUO:
NORMA DE VALUACION APLICADA:

DIRECCION DE LA PROPIEDAD:

GEOREFERENCIAS DE UBICACION:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

EDAD APROXIMADA:

CONDICIONES FiSICAS:

PROPIETARIO:

COMPANIA
NACIONAL
DE AVALUQOS, S.A.

ALEXIS JAVIER SAENZ DE GRACIA

UN LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA TIPO
CHALET, SOBRE EL CONSTRUIDA

VENTA
IVS

URBANIZACION P.H. PRIMAVERA PREMIUM,
LOTE 29, APROXIMADAMENTE A 900 METROS DE
LA CARRETERA
PANAMERICANA,CORREGIMIENTO DE VISTA
ALEGRE, DISTRITO DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE
PANAMA OESTE.

LATITUD: 8°56.249'N; LONGITUD: 79°42.221'0

Finca: 30215644 Codigo: 8600
Rollo: Asiento: 1
Entrada: 137655/ 2017

Construccion original: 2017

Optimas: X No aplica:

Funcional:

Restricciones:

Inhabitable:

ALEXIS JAVIER SAENZ DE GRACIA Y GABRIELA
ANABELLE CORONADO LEE

COMPANIA NACIONAL DE AVALUOS, S.A.

R.U.C.: 43274-97-280-921 | D.V.: 77

Via Espafia, Bella Vista, Antiguo Edificio Elga, Local #2, Panama
(+507) 269.25.95 | www.conavsa.com



B. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Aproximadamente se encuentra a 900 metros de la Carretera Panamericana, como equipamiento urbano se destaca
su cercania al Supermercado Super Carnes, al Centro Comercial Westland Mall, y distintas plazas comerciales las
cuales cuentan con talleres, restaurantes, super, estacion de policia, escuelas, iglesias, parques infantiles, campos de
juegos, entre otros.

Acceso:
Calle de hormigéon: X Calle/ asfalto Via Principal Adoquines Tierra/Piedra
Servidumbre privada Servidumbre publica Via Secundaria X Vereda Mar
Infraestructura:
Alcantarillado sanitario. X Electricidad soterrada Acueductos X Telefonia X
Alcantarillado pluvial X Tendido Eléctrico X Planta de tratamiento’ X Cable tv. X
Tanque séptico Alumbrado publico. X Aceras X Transporte. X
Equipamiento Urbano o Supraestructura: Consolidacion:
Plazas comerciales' X Iglesia X Habitacional X Mixto Planificado = X
Escuelas X Parques X Comercial Mezclado Espontaneo

Policia. X Canchas X Industrial

C. CARACTERISTICAS DEL LOTE:

El lote es de forma rectangular, ubicado entre lotes y su topografia es mayormente plana, con ligera pendiente

ascendente hacia su parte posterior.

Uso de Suelo:

RE R1B R2B RM1 RM3
R1A R2A RR RM2 MCU1
C1 C2 IL MCuU2 MCU3
R RM SIU SIv Otros X
Drenaje:
Operativo / Funcional X Deficiente

INFORMACION DEL REGISTRO PUBLICO:

Linderos y medidas totales de la finca No. 30215644 se encuentran debidamente inscritos en el Entrada
137655/2017 de la Seccion de Propiedad del Registro Publico. (Ver Anexo).

Superficie del terreno: 220.50 m?

Valor de terreno inscrito:  B/. 450.03

Valor de mejoras inscrito: B/. 59,500.00

Fecha de inscripcion: 6 de abril de 2017

HIPOTECAS Y GRAVAMENES:

La Finca No. 30215644 cuenta con hipoteca y anticresis por el monto de B/. 110,152.00, a un plazo de 360 meses,
inscrita en la Entrada 494740/2017 y con fecha del 23 de noviembre de 2017
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D. ESTIMACION DEL VALOR FiSICO DE LA PROPIEDAD:

(Método de Costo de Reposicion)
OBSERVACIONES:
Afios de construccion: 3 Afios

A la fecha de la inspeccién, la condicion fisica de esta propiedad es buena, no muestra deterioro fisico.
Criterios (%) Ponderacion (%)
Depreciacién por edad y conservacion: 1.25% 95% 3.563%

La propiedad fue construida en el afio 2017 por lo que su depreciacion ha sido estimada en base a los criterios
tradicionales de 1% anual por edad y 0.25% por deterioro fisico, no obstante la propiedad ha sido objeto de
mejoras y adiciones por lo que hemos ponderado su depreciacién en un 95% de acuerdo a lo observado.

Las areas sefialadas en el presente informe de inspeccién y avallo corresponden a las medidas fisicas tomadas
en sitio por representantes de nuestra empresa.

Area de const. en

Area cerrada original m2 Valor por m2 Valor total por m2

Area cerrada (Vivienda): 77.12 725.00 55,912.00

Estacionamiento 25.54 300.00 7,662.00

Portal 1.64 350.00 574.00

Terraza 6.27 350.00 2,194.50

s Area Vivienda 110.57

Otras mejoras

Pavimentos 14.07 60.00 844.20

Cerca de bloques (ml) 10.00 275.00 2,750.00
Valor de reposicién 69,936.70
Depreciacion 3.563% 2,491.49
Valor real actual 67,445.21

VALOR REAL TOTAL DE LAS MEJORAS: B/. 67,445.21

E. AVALUO DEL TERRENO:
Segun investigaciones realizadas, el promedio de valores de mercado esta en B/.150.00 el m2.

OBSERVACIONES: De acuerdo al analisis realizado sobre la infraestructura con que cuenta el entorno donde
se ubica el terreno y las demas caracteristicas fisicas, grado de desarrollo, accesos, nivel socio-econémico,
viabilidad, transito, posicion del lote, topografia y demas.

Consideramos como valor razonable de mercado: B/. 150.00 m2
Superficie del lote Valor x m2 Valor total del terreno
220.50 m? a 150.00 B/. 33,075.00
Valor Total de Reposicién B/. 100,520.21
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F. ESTIMACION DEL VALOR SOBRE LA RENTA

El andlisis del Valor sobre la Renta ha sido estimado basandose en el valor probable que se pueda percibir por el alquiler
del inmueble, considerando las condiciones actuales del mercado.

Este valor se ha estipulado en B/.

Entrada Bruta Mensual 550.00

Entrada Bruta Anual 6,600.00

Menos Gastos Aproximados (20%) 1,320.00
Renta Anual 5,280.00

Calculada al 8.5% sobre la Inversién 62,117.65
VALOR SOBRE LA RENTA 62,117.65

G. VALOR ESTIMADO COMPARATIVO EN EL SECTOR

Para determinar los valores de ventas comparables, se efectué un analisis cientifico de propiedades vendidas
recientemente o que se conocen los precios de listas o las ofertas formuladas por interesados, en un radio cercano para
mostrar el valor probable en que la propiedad valuada pudiera venderse si se ofreciera en el mercado inmobiliario.

Cualidades Propiedad Avaluada Muestra No. 1 Muestra No. 2 Muestra No. 3
Propiedad Vivienda 29 Vivienda en venta Vivienda en venta Vivienda en venta
Ubicacién Urb. PH Primavera Hato Montafia, Arraijan Playa Dorada, Arraijan Paseo Montelimar, La

Premium Chorrera
Area de Vivienda/m2 110.57 115.00 119.00 107.00
Area de terreno/m2  220.50 385.00 225.00 215.00
Recamaras /Bafios |5 5 5 3/2/2 3/2/2 3/2/1
/ Estac.
Valor de Mercado  B/. 115,000.00 B/. 127,000.00 B/. 129,000.00 B/. 125,000.00
V.Unitario de B/. 1,040.07 B/. 1,104.35 B/. 1,084.03 B/. 1,168.22
Mercado/m?
Fuente CompreoAlquile CompreoAlquile CompreoAlquile
ID 59428130 59071983 59413979
. Equivalencia Equivalencia Equivalencia
Ajustes de la muestra ; ; ;
Coef. Ajuste Coef. Ajuste Coef. Ajuste
Cuadro de Ajustes Ubicacion 1.00 B/. 1,104.35 1.05 B/. 1,138.24 1.10 B/. 1,285.05
Distribucion 1.03 B/. 1,137.48 1.05 B/. 1,195.15 1.03 B/. 1,323.60
Especulacion 0.90 B/. 1,023.73 0.95 B/. 1,135.39 0.95 B/. 1,257.42
Valores promedios/m?2 B/. 1,023.73 B/. 1,135.39 B/. 1,257.42
Valores promedios B/. 117,729.00 B/. 135,111.38 B/. 134,543.75
Valor Promedio de la Propiedad Avaluada/m? B/. 1,138.85
Valor de Mercado por Método Comparativo B/. 125,922.22
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H. VALOR DE MERCADO

Como resultado de la investigacion y analisis, es nuestra opinién que el valor de mercado del bien avaluado al 16
de Octubre de 2020 es de:

VALOR DE MERCADO: B/. 115,000.00
I. VALOR DE LIQUIDACION :

B/. 103,500.00
J. PROBABLE SUMA A ASEGURAR:

VALOR DE RECONSTRUCCION: B/. 67,445.21
VALOR FISICO ACTUAL: B/. 53,956.16

K. DETERMINACION DEL VALOR DE MERCADO

Para determinar el valor de mercado del bien, se realiz6 un recorrido por todo el predio, observando toda la
caracteristica existente en la propiedad .

Ademas la propiedad se encuentra en un excelente estado fisico, al igual que una magnifica ubicacién, en este
caso para el valor de la propiedad nos hemos inclinado por el valor comparativo de mercado.

L. CONCLUSIONES
Tomando en cuenta la informacion suministrada sobre la base de datos obtenidos en las distintas fuentes
consultadas, en la inspeccion realizada al inmueble objeto de estudio de andlisis y en el marco tedrico y practico el
cual se instrumenta en el trabajo se estima que el valor del inmueble con uso de vivienda unifamiliar ubicado en la
Urbanizacion P.H. Primavera Premium asciende a la cantidad de: Ciento Quince Mil Balboas con 00/100.

OBSERVACIONES:

La fecha a que corresponden los valores reflejados en el presente informe de inspeccion u avallo, esta
identificada en el mismo. Por ello la empresa no asume responsabilidad alguna por afectaciones fisicas o
economicas que puedan influir en el valor de la propiedad posteriormente.

Para el presente informe de avallo se ha trabajado conforme a las normas internacionales de valuacion IVS. De
igual manera el personal que trabajo en el mismo es competente en esta materia.

Toda la informacién suministrada en el presente informe de avallos corresponde a la observada al momento de la
inspeccién. De este modo hacemos constar que no se ha omitido deliberadamente ningln detalle.

El presente informe de inspeccion y avallo es confidencial y de uso exclusivo de nuestra empresa y de los
solicitantes a quienes se dirige. Por ello no aceptamos responsabilidad alguna por el uso indebido del mismo por
terceras personas.

Esta prohibida la reproduccion, publicacion parcial o total de este informe sin la previa autorizacion de la empresa.

M. VIDA UTIL DE LA PROPIEDAD:

VIDA UTIL APROXIMADA: 64 Afios
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DEFINICIONES SEGUN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION:

Valor de Mercado:

Es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de valoracién, se intercambiaria voluntariamente una propiedad
entre un comprador y un vendedor en una transaccion libre después de una comercializacion adecuada en la que
cada una de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin presiones.

Método de Costo - Valor de Reconstruccion:

Proporciona una indicacién de valor utilizando el principio econémico segun el cual un comprador no pagaria por un
activo mas que el costo de obtener un activo de igual utilidad, ya sea por compra o por construccion.

Método de Capitalizacion de Rentas - Valor sobre la Renta:
Proporciona una indicacién de valor mediante la conversion de flujos futuros de efectivo en un anico valor capital.

Método Comparativo:

Proporciona una indicacion de valor comparando el bien objeto de estudio con activos idénticos o similares sobre
cuyo precio se dispone de informacion.

s Compaiia Hacional de Avaliios SA COMPANIA
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE

La propiedad motivo del presente informe de avallo consiste en una construccion tipo:

Unifamiliar = X Una Planta X Propiedad horizontal Comercial
Adosada Duplex Multifamiliar Industrial
PISOS:
Acabado aflota @ X Ceramica Pasta Marmol
Rustico Granito Porcelanato = X Madera
Arcilla Adoquines Lajas Césped Sintético
PAREDES:
Bloques repellados Madera Mamposteria Vidrio
Vaciadas en sitio | X Granito X Empapelado Azulejos’ X
VENTANAS:
Persianas Ornamentales Verjas de hierro = X Francesas
Vidrioy PVC X Aluminio Paletas Madera
PUERTAS:
Plywood Multilock = X Hierro forjado Vidrioy PVC X
Vidrio y madera Madera X Verjas Acero
CIELO RASO:
Gypsum X Mad. Machihembrada Escayola Suspendido
PVC X Fibra de Mineral Laminado tipo Madera Molduras
Styrofoam Repello Liso X Detalles decorativos Techo visto
TECHO:
Losa de hormigon Zinc X Asbesto Cemento Est. metalica X

Panalit Tejit Est. de madera

DISTRIBUCION DEL BIEN AVALUADO

Tejas Toledo

Estacionamientos 2 Sala-Familiar Recamaras 3 Lavanderia 1
Portal 1 Estudio Servicio sanitario 2 Cuarto de Servicio
Cocina 1 Den Closet 3 Bario de Servicio
Sala-Comedor 1 Terraza 1 Walk in closet Bario de visita

Nota: La cocina cuenta con mueble base de MDF con sobre de granito, las paredes se encuentran parcialmente
revestidas de granito. Los servicios sanitarios cuenta con artefactos estandar y las paredes se encuentran
totalmente revestidas de ceramica en el area de la ducha y parcialmente en el resto. El complejo residencial
presenta garita de seguridad, portdn eléctrico, muro perimetral, estacionamientos de visita, planta de tratamiento
de aguas residuales, parques Yy un area social que incluye: piscina, bohio y cancha deportiva.

COMPANIA
NACIONAL
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Nota:
Por este medio certificamos que nuestra eleccion como avaluadores y la aceptacion de nuestros honorarios no
han influido para que se dé como monto de éste suma alguna convenida anticipadamente.

Toda informacién aqui suministrada esta de acuerdo con lo observado durante la inspeccién y no se ha omitido
deliberadamente ningun detalle.

Suscribimos el presente informe en la ciudad de Panama a los 19 dias del mes de Octubre de 2020.

T
Arq. ERCE. Chang L.
C.l.: 2002-001-071

¢ Compaitia Hecional s Avalios S.A COMPANIA
R.U.C. 43274-97-280921 DV.77 NACIONAL
DE AVALUOS, S.A.
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Ubicacion Regional de la Finca N° 30215644
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Finca N° 30215644, Urbanizacién P.H. Primavera Premium, Casa No. 29, Corregimiento de Vista Alegre, Distrito
de Arraijan, Provincia de Panama Oeste. Propiedad de: Alexis Javier Saenz De Gracia, Gabriela Anabelle
Coronado Lee

Acceso, Fachada frontal de la propiedad, Portal y Estacionamiento.

Compaiia Hacional de Avalios S.A
co R.U.C. 43274-97-280921 DV.77 COMPANIA
NACIONAL
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Finca N° 30215644, Urbanizacién P.H. Primavera Premium, Casa No. 29, Corregimiento de Vista Alegre, Distrito
de Arraijan, Provincia de Panama Oeste. Propiedad de: Alexis Javier Saenz De Gracia, Gabriela Anabelle
Coronado Lee

Sala-Comedor, Cocina, Lavanderia, Terraza y Fachada posterior.
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Finca N° 30215644, Urbanizacién P.H. Primavera Premium, Casa No. 29, Corregimiento de Vista Alegre, Distrito
de Arraijan, Provincia de Panama Oeste. Propiedad de: Alexis Javier Saenz De Gracia, Gabriela Anabelle
Coronado Lee

Recédmara #1 con bafio, Recdmara #2 y Recdmara #3.
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Finca N° 30215644, Urbanizacién P.H. Primavera Premium, Casa No. 29, Corregimiento de Vista Alegre, Distrito
de Arraijan, Provincia de Panama Oeste. Propiedad de: Alexis Javier Saenz De Gracia, Gabriela Anabelle
Coronado Lee

Servicio Sanitario, Vistas Generales de la Propiedad y

Area Social.
. Compaitia Nacional de Avalios S.A COMPANIA
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Tipo de Propiedad

Residencial:

Comercial:

Industrial:

Agropecuario:

Turismo:

Terreno (Sin Mejoras):

Presencia de agua en la
zona

Pagina N° 15

REPORTE AMBIENTAL Y RIESGO

X Casa

Apartamento

Oficinas Corporativas
Local en Centro Comercial

Galera / Bodega
Local Independiente

Planta

Galera

Terreno
Terreno y Mejoras
Edificio / Hotel

Terreno

Area Residencial — Ciudad
Area Comercial — Ciudad
Area Industrial

Area Rural

Mar

Rio Aguacate 180 m
Quebrada

Drenaje Natural
Lago

Uso del Terreno Detalle
Residencial Ver pag. 2
Agropecuaria

Mineria

Vertedero debidamente saneado
Petréleo — Derivados

Otro
Uso de acuerdo a su zonificacion: Si

Posibles riesgos ala propiedad por
situaciones varias

Industria contaminante o ruidos
Agropecuaria con posible contaminacién
guimica

Mineria

Petréleo — Derivado

Riesgo de Inundacién

Sin acceso a servicios béasicos

No se observo, a simple inspeccion,
posibles riesgos

Actividad o inmueble que pudieran
afectar a vecinos

Desplazamiento de Personas
Destruccion o contaminacion de bosques,
cultivo

Contaminacion de aguas vecinas
Contaminacion de suelo subsuelo

Otros

No se observo, a simple inspeccién,
afectacion

Deterioro ambiental en la zona

Emisiones de gases

Cercania a emisiones electromagnéticas
Ruido

Olores ofensivos

Vertimiento de aguas de proceso o
industriales

Residuos industriales

Desechos

Polvos de origen industrial

Posible deslizamiento, derrumbe o falla
geoldgica

No se observo, a simple inspeccién,
afectacion
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA
Primer Punto mas hacia el este con direccion Norte Treinta v

minutos, cuarenta y tres segundos Oeste (N 32°40'43" W); con una distancia de trece
metros (13.00 mts.), llegando al Segundo Punto, colindando con la calle segunda; de
ahi con direccion Norte cincuenta y siete grados, diecinueve minutos, diecisiete
segundos Este (N 57°19'17” E); con una distancia de veintitn metros (21.00 mts.),
llegando al Tercer Punto, colindando con el Resto Libre de la Finca; de ahi con
direccion Sur treinta y dos grados, cuarenta minutos, cuarenta y tres segundos Este (S
32°40°43" E); con una distancia de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 mts.),
llegando al Cuarto Punto, colindando con el Lote numero Setenta y cuatro (74); de ahi
con direccion Sur treinta y dos Grados, cuarenta minutos, cuarenta y tres segundo Este
(S 32°40°43" E); con una distancia de diez metros con cincuenta centimetros (10.50
mts.), llegando al Quinto Punto, colindando con el Lote numero setenta v tres (73): de
ahl vy con direccion Sur cincuenta y siete grados, diecinueve minutos, diecisiete
segundos Oeste (S 57°19°17" W); con una distancia de veintiin metros (21.00 mts.),

llegando al Primer Punto, punto de partida de esta descripcion, colindando con el Lote

numero Veintinueve (29). =5 S =
Superficie Aproximada: Doscientos setenta y tres metros cuadrados (273.00 mts.2). —

Valor de Terreno: QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES (USS 556.00). -

Valor de la Mejora: CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DOLARES (USS559,500.00). -
Valor Total (terreno + mejoras): SESENTA MIL CINCUENTA Y SEIS DOLARES (USS
60,056.00). S S - -

Porcentaje en los Bienes Comunes: UNO PUNTO CERO CINCO POR CIENTO (1.05%) —-

LOTE NUMERO VEINTINUEVE (29): Se describe de la siguiente manera: Partiendo del
Primer Punto mas hacia el Este con direccion Norte treinta v dos grados, cuarenta
minutos, cuarenta y tres segundos Oeste (N 32°40°'43” W); con una distancia de diez
metros con cincuenta centimetros (10.50 mts.), llegando al Segundo Punto,
colindando con la calle segunda; de ahi con direccion Norte cincuenta y siete grados,
diecinueve Minutos, Diecisiete Segundos Este (N 57°19°17” E); con una distancia d

Veintilin metros (21.00 mts.), llegando al Tercer Punto, colindando con el Lote nimero

Veintiocho (28); de ahi con direccién Sur treinta y dos grados, cuarenta minutos,




28

cuarenta y tres segundos Este (S 32°40°43” E); con una distancia de diez metros con

cincuenta centimetros (10.50 mts.), llegando al Cuarte Punto, colindando con el Lote
numero Setenta vy dos (72); de ahi y con direccion Sur Cincuenta y Siete Grados,
diecinueve minutos, diecisiete segundos Oeste (S 57°19'17” W); con una distancia de

veintiin metros (21.00 mts.), llegando al Primer Punto, punto de partida de esta

descripcion, colindando con el Lote nimero Treinta (30). -

Superficie Aproximada: Doscientos veinte metros cuadrados con cincuenta

decimetros cuadrados (220.50 mts.2). - -
Valor de Terreno: CUATROCIENTOS CINCUENTA DOLARES CON TRES CENTAVOS (USS

450.03). - .
Valor de la Mejora: CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DOLARES (US$59,500.00). -
Valor Total (terreno + mejoras): CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA

DOLARES CON TRES CENTAVOS (USS 59,950.03).
Porcentaje en los Bienes Comunes: CERO PUNTO OCHENTA Y CINCO POR CIENTO

(0.85%) —
LOTE NUMERO TREINTA (30): Se describe de la siguiente manera: Partiendo del
Primer Punto mas hacia el Este con direccion Norte treinta y dos grados, cuarenta
minutos, cuarenta y tres segundos Oeste (N 32°40'43" W); con una distancia de diez
metros con cincuenta centimetros (1050 mts.), llegando al Segundo Punto,
colindando conda Calle Segunda; de ahi con direccién Norte cincuenta y siete grados,
diecinueve minutos, diecisiete segundos Este (N 57°19°17” E); con una distancia de
veintiin metros (21.00 mts.), llegando al Tercer Punto, colindando con el Lote numero
Veintinueve (29); de ahi con direccion Sur treinta y dos grados, cuarenta minutos,
cuarenta v tres segundo Este (S 32°40743” E); con una distancia de diez metros con
cincuenta centimetros (10.50 mts.), llegando al Cuarto Punto, colindando con el Lote
numero Setenta y Uno (71); de ahi y con direccion Sur cincuenta y siete grados,
diecinueve minutos, diecisiete segundos Oeste (S 57°19°17" W); con una distancia de

veintitn metros (21.00 mts.), llegando al Primer Punto, punto de partida de esta

descripcién, colindando con el Lote nimero Treinta y uno (31).

Superficie Aproximada: Doscientos veinte metros cuadrados con Cincuenta decimetros
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