S AVAISTMO

A\IALUOS E INSPECCIONES DEL ISTMO

Panama, 23 de Julio del 2021.

Sefora
Linette Aileen Langmaid Ortiz.
Ciudad

Respetada Sefiora: -

En adjunto le presentamos el informe de avaluo e inspeccion (Ava. JL-255-21)
realizado a laiFinca P.H. 347443, propiedad de Linette Aileen Langmaid Ortiz,
ubicada en zrisol, P.H. Roca ParksTorre A, U.l.6A, piso 600, Corregimiento de
' Espinar, Distrito de San Miguelito, Previncia de Panama. El cual
Segun Demanda de B/. 93,000.00 (noventa y tres mil balboas).

en campo la inspeccion de la propiedad mehéi\onada para asi poder
r un valor, tomando en cuenta las condiciones del: mmueble y los precios
del mercado actual.

Wi

Ly
Agradecemos la coAZa depositada en nosotros como SCnicos Y
aprovechamos la oportunidad para extenderle la invitacion de ' evamente

con nosotros en el futuro.

Atentamente,

|
Ing. ueI\EI:“S}go

Gerente General

Cliente: LINETTE AILEEN LANGMAID ORTIZ.



'SJAVAISTMO

AVALUOS E

GENERALES

Solicitado por:

CCIONES DEL ISTMO

INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

RESUMEN INFORMATIVO

LINETTE AILEEN LANGMAID ORTIZ

Propietario: LINETTE AILEEN LANGMAID ORTIZ

Cliente: LINETTE AILEEN LANGMAID ORTIZ

Finca P.H. 347443 Entrada: 189981/2011
Antigliedad: 10 Afios

Fecha Solicitud: 20 de julio de 2021

Fecha Inspeccion: 23 de julio de 2021

Inspector: Ing. Norberto Zurita

INFORMACION GEOGRAFICA

Provincia: Panama

Distrito: San Miguelito

Corregimiento: José Domingo Espinar

Localidad: El Crisol

Dir: P.H. Roca Park, Torre A

U.l.: 6A, piso 600.

LINDEROS

No Constan

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO

Area: 5,462.70 m’

% 0.87%

Valorxm®  § 450.00

Valor Total: $ 21,386.47

VALORIZACION

Valor Real De la Construccion: $ 64,620.00
Valor De Terreno y Construccion: $ 86,006.47
Valor Por Método Comparativo: $ 93,601.50
Valor De Apreciacién Segun Demanda: $ 93,000.00
Valor De Venta Rapida: $ 83,700.00
Valor Sobre La Renta: $ 92,000.00
GRAVAMENES

Primera Hipoteca Segunda Hipoteca|:| Embargo |:|
Monto: $ 63,700.00

A Favor: BANCO GENERAL, S.A. Ficha: 521711
Fecha: 18/10/2011 Doc.: 2063258

Plazo:

30 afios

Entrada: 189981/2011




DESCRIPCION DE LA ZONA

Tipo:
Urbano Sub- Urbano [ -] Rural -]
Uso de la Zona en %:
Agropecuario Comercial Residencial
Densidad de Poblacion:
Menos de 25% [ - | Ente25%y [ - | Mas de 75%
75%
Valores de la propiedad:
Creciente -] Estable Decreciente [ - |
Oferta/Demanda:
Equilibrada Escasa [ -] Excesode [ - |
Oferta
Nivel Socio-Econémico:
Alto [ -] Medio Bajo [ -1
CARACTERISTICAS DEL ENTORNO
Zonificacion:
RE R2D1 [ -] MCU3 -]
Cambios en el Uso de Suelo:
Improbable Probable [ -] EnProceso [ - |
Acceso:
Concreto Tosca [ -] Serv. -]
Piedra -] Adoquines [ - | Vereda -]
Utilidades:
A. Pluvial Tendido Elec. Teléfono
A. Sanitario Acueducto Aceras
T. Séptico [ -] P. Tratamiento
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Mayor y Mas Intenso Uso del Terreno:
Residencial Comercial [ -] Industrial [ -]
Mayor y Mas Intenso Uso de la Construccion:
Residencial Comercial [ -] No Aplica [ - ]
Topografia:
Plano - Quebrado - Acantilado -
Pendiente Leve Entre Lotes X Rotonda -
Esquina - Ondulado -
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO
Area: 5,462.70 m*
% | 0.87%
Valor x m*: $ 450.00 V. Total: [ $§ 21,386.47




TIPO DE CONSTRUCCION

Unifamiliar - En hilera - Prop. Horizontal X Comercial

Adosada - Duplex - Multi Familiar - Industrial

PAREDES

Blog. Repellados - Madera - Mamposteria - Pasteadas

Bloques Vistos - Adobe - Gypsum X Estuco

Bloques Rep Liso X

PISOS

Cemento a llana - Madera - Balds. de Porcelanato - Marmol

Cemento Rustico - Congrani - Baldosas de Ceramica Imp.| X Parquet

TECHO

Losa de Hormigon X Tejas - Aislante Acustico -

Acabado Cemento - Zinc - Est. Madera -

Aluminio -

CIELO RASO

Mad. Machimbrada - Madera - Mampos - Gypsum

Escayola y Aluminio - Adobe - Molduras Decorativas - Repello
liso

VENTANAS PUERTAS

Vidrios M. Aluminio X Plywood X Seguridad

Mallas de Seguridad | X Vidrio M. Alum. - Verjas Hierro

Persianas -

COCINA BANOS

Sobres Muebles Sobres Muebles

Madera/Formica - MDF X Marmol - Mad. MDF

Granito X Madera - Granito X Mad. Solida

Concreto y Azulejo - Pedestal -

DISTRIBUCION DE LAS MEJORAS

Cocina 1 Sala 1 Portal - Den
Lavanderia 1 Comedor 1 Estudio - Baros
Recamaras 2 Desayunador| - Deposito - 1/2 bafios
Estacionamientos 1 Balcén - C. Empleada

*Observacion: la finca PH. 347443 tiene derecho al uso exclusivo del estacionamiento N°26, ubicado en el
nivel 000.
GRAVAMENES DE LA PROPIEDAD

Propiedad libre de Gravamenes - Fideicomiso El
La propiedad esta Hipotecada X

VALORES EN EL REGISTRO PUBLICO O CATASTRO

Mejoras: $ -

Terreno: $ -

Total Registrado: $ 65,000.00 COMPRAVENTA 18/10/2011
CONDICIONES

Excelentes: -] Regulares: [ - Pésimas: [ - |

Buenas: X Malas: -




DESCRIPCION DE MEJORAS

La propiedad del presenta avaliuo se encuentra ubicada en el P.H. Roca Park,
Torre A, Apartamento 6-A, ubicado en el corregimiento de José Domingo
Espinar. El edificio mantiene gas comunal y tanque de reserva de agua, salén de
fiesta, cancha de baloncesto y parque infantil.

La propiedad mantiene la siguiente distribucién: sala, comedor, cocina,
lavanderia, recamara principal con su servicio sanitario, una recamara
secundaria y un servicio sanitario.

Toda el area cerrada mantiene piso de baldosas de ceramica, cielo raso de
gypsum decorativo y techo de losa en repello liso. Las paredes son de bloques
repellados y pintados en ambas caras. Las ventanas son de aluminio y vidrio tipo
corredizas. Las puertas son de madera revestidas en plywood, con excepcién de
la puerta principal que es de seguridad.

La cocina presenta fregador doble de acero inoxidable empotrado en sobre de
granito, muebles de MDF y revestimiento en las paredes hasta cierta altura.

Los servicios sanitarios mantienen artefactos importados empotrados en sobre
de granito, muebles de MDF y revestimiento en las paredes hasta altura de losa.

La propiedad tiene derecho a un estacionamiento.



VALOR DE REEMPLAZO DE LA CONSTRUCCION

Area (m2) Precio Unitario (m2) TOTAL
Area Cerrada:
Vivienda 60.00 $ 1,200.00 $ 72,000.00
VALOR TOTAL DE REEMPLAZO [$ 72,000.00 |
DEPRECIACION
Por Antigledad: 8.75 % Ao de Construccion 2011 20/06/2011
Por Mejoras Posteriores: 1.50 % Edad de Mejoras 10
Total: $ 7,380.0
VALOR DE DEPRECIACION
Valor de Mejoras depreciado: $ 64,620.00
Valor real del terreno y la construccion: $ 86,006.47
Valor Método Comparativo: $ 93,601.50
Valor De Apreciacion Segiin Demanda $ 93,000.00
Valor De Venta Rapida: $ 83,700.00
VALOR SOBRE LA RENTA
Entrada Bruta Mensual Estimada: $ 575.00
Entrada Bruta Anual: $ 6,900.00
Gastos Anuales Aproximados $ 1,380.00
Entrada Neta Anual: $ 5,520.00
% Sobre la Inversion Calculada 6.0%
Valor Sobre La Renta: $ 92,000.00
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OBSERVACIONES

En atencidn a investigacion en el Registro Publico, la Finca P.H. 347443, sobre el
cual se encuentra la propiedad del presente avaluo, la misma mantiene hipoteca a
favor de Banco General, S.A., y es propiedad de Linette Aileen Langmaid Ortiz,
ubicada en El Crisol, P.H. Roca Park, Torre A, U.l. 6A, piso 600, Corregimiento de
José Domingo Espinar, Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama. El cual
arrojo un Valor Segun Demanda de B/. 93,000.00 (noventa y tres mil balboas).

Para llegar a un estimado del valor por metro cuadrado del terreno inspeccionado,
se investigo el precio de venta de terrenos en el area. Ademas para determinar este
valor de mercado se tomoé en cuenta la topografia del terreno, el crecimiento
comercial del &rea y la zonificacién establecida por el MIVI (Ministerio de Vivienda).

ANEXOS

Fotografias

Agradecerfios la escogencia de nuestros servicios como inspectores avaluadores.
Nuestros 'honorarios no han influido de ninguna manera en la confeccién del
presente informe. La informacion aqui suministrada estd de acuerdo con lo
observado fisicamente y no se ha omitido ningun detalle deliberadamente

Suscribimos el presente informe,.en la Ciudad de Panama, Republica anama,
a los 23 dias del mes de Juli

Atentamente,

Gerente General



VISTA SATELITAL
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ACCESO A LA PROPIEDAD




VISTA GENERAL DE LA PROPIEDAD




LOBBY




ESTACIONAMIENTO




SALA / COMEDOR




COCINA / LAVANDERIA




RECAMARA PRINCIPAL / SERVICIO SANITARIO




RECAMARA SECUNDARIA / SERVICIO SANITARIO




AREA SOCIAL
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