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INFORME DE TASACIÓN Código Empresa

HIPOTECARIO Fecha 25-oct-19
Casa UF 28.065,35

Informe Anterior 0
Fecha

V.03/2016

BIENES RAICES URBANOS

SOLICITANTE CONSTRUCTORA CIMOL SPA  MERCADO OBJETIVO Si
EJECUTIVO VIVIANA ANDREA PINCHEIRA DIAZ ANTIGÜEDAD ± 15 años
CLIENTE CONSTRUCTORA CIMOL SPA  VIDA UTIL REMANENTE
RUT CLIENTE 77050638-7 AVALUO FISCAL ($) $ 30.021.538
PROPIETARIO constructora cimol spa ACOGIDA A no
RUT PROPIETARIO 770506387 DFL 2 SI
DIRECCIÓN cacique catriñe 08 SELLO VERDE No aplica
CONJUNTO COPROP. INMOB. No
ROL DE AVALUO 00458-00021, Definitivo OCUPANTE Ocupada
COMUNA VILLARRICA TIPO DE BIEN Casa
CIUDAD DESTINO SEGÚN SII Habitacional
REGION IX REGION DE LA ARAUCANIA USO ACTUAL Habitacional
TASADOR USO FUTURO Habitacional
RUT 15214073-8 PERM.  EDIFICACION N° 11 (01-2003)
EMPRESA TINSA CHILE S.A. RECEPCION FINAL N° S/A ()
RUT 96907350-1 EXPROPIACION No
COORDENADAS Latitud: -39.49340397633257 Longitud: -72.15641582487865 VIVIENDA SOCIAL No
VISADOR BANCO CONTRUCCIONES DE ADOBE No

CONST. DESMONTABLES No
PLANO  DE  UBICACIÓN DESCRIPCIÓN GENERAL

La propiedad evaluada se encuentra emplazada en la calle Cacique Catriñi a 15  metros de
la esquina Cacique Pumulef, playa- lago sector de usos mixtos, con edificaciones de baja
altura consolidado, propiedad emplazada a 15 metros de la playa, a 200 metros de
comercio, a 450 metros de la plaza, a 750 metros de consultorio, a 950 metros de colegio,
a 700 metros de supermercado, a 200 metros de la vía estructurante de la ciudad General
Urrutia en donde se emplaza  en su extensión el comercio existente, a 15 metros de la
costanera.
La propiedad cuenta con un terreno de 313 m2 y una edificación de 2 pisos con estructura
en madera nativa, con buena terminación y un estado de conservación bueno. Posee una
superficie de 76.67 m2 de la vivienda original además la propiedad cuenta con una
ampliación (dormitorio) de 5,2 m2, sin situación municipal al día, pero regularizable.

(1)Superficies informadas, corresponden a levantamiento realizado con instrumentos de
medición al momento de la visita y corroborado con antecedentes municipales.
(2)Solo se obtiene información del número y año del permiso de edificación. No se logro
obtener el número y año de la recepción final.Se recomienda aportar.

FOTOGRAFIA  PRINCIPAL USO EXCLUSIVO SUBGERENCIA  TASACIONES BANCO SANTANDER 

VALORES  DE TASACION RECOMENDADOS BANCO
Valores de Tasación $ UF

VALOR COMERCIAL 126.320.456 4.501

VALOR LIQUIDEZ 80% 101.056.365 3.601

FIRMA TASADOR FIRMA SUPERVISOR BANCO MONTO SEGURO 56.044.820 1.997

NOTA: INFORME DE USO EXCLUSIVO BANCO PARA VALORIZACION DE GARANTIA.



DESCRIPCION SECTOR
Descripción, Expropiación, Plan Regulador :
sector de usos mixtos, con edificaciones de baja altura consolidado, propiedad emplazada a 15 metros de la playa, a 200 metros de comercio, a 450 metros de la plaza, a 750 metros de consultorio, a 950 metros
de colegio, a 700 metros de supermercado, a 200 metros de la via estructurante de la ciudad General Urrutia en donde se emplaza  en su extencion el comercio existente, a 15 metros de la costanera. El sector
con urbanización incompleta, calle con ripio, electrificación por postación aérea

          CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Programa :
ROGRAMA SUPERFICIE 1° PISO: , Dorm(1), Baños(1), Cocina(1), Living(1), Comedor(1) PROGRAMA 2° PISO: , Dorm(3), Baños(1) PROGRAMA DORMITORIO AMPLIACION: , Dorm(1).

Estructura y Terminaciones :
Terminaciones exteriores: Madera Nativa/ Terminaciones interiores: Madera Nativa/ Divisiones interiores: Madera/ Pavimentos: Piso Madera Natural/ Muebles fijos: No tiene/ Puertas: Madera standard/ Ventanas:
Aluminio esmaltado/ Calefaccion: Bosca/ Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monofásica Tablero Automático/ Alcantarillado: Colector/ Gas: Licuado/ Term. zona humeda: Cerámicos/ Pav. zona humeda:
Cerámicos/ Artefactos: Enlozados blancos/ Entrepiso: Envigado de madera Terminaciones exteriores: Madera Nativa/ Terminaciones interiores: Madera Nativa/ Divisiones interiores: Madera/ Pavimentos: Piso
Madera Natural/ Muebles fijos: No tiene/ Puertas: Madera standard/ Ventanas: Aluminio esmaltado/ Calefaccion: Bosca/ Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monofásica Tablero Automático/ Alcantarillado:
Colector/ Gas: Licuado/ Term. zona humeda: Cerámicos/ Pav. zona humeda: Cerámicos/ Artefactos: Enlozados blancos

VALOR DE RENTA
El Valor de arriendo mensual se estima en UF 18. De esta forma si consideramos una ocupación efectiva del bien por 11 meses, obtenemos una renta
líquida de UF 198. Para estimar el valor de la propiedad por medio de su renta se ha considerado una tasa de descuento anual de 6 % sobre su Renta
Líquida Anual, resultando un Valor de Rentabilidad de UF 3300.

Renta Mensual (U.F.) 18,0 U.F.
Meses 11,0

R. Liquida Anual (U.F.) 198 U.F.

Tasa (%) 6,0%
Canon Arriendo UF/m2 0,22 uf/m²
VALOR DE RENTA 3.300 U.F.

#
ANALISIS DE MUESTRAS

DATOS PROPIEDADES (copropiedad inmob.) Tipología m² útiles terreno m² útiles edificación Observaciones (Com./terreno) (V. Com./ m² total) UF Valor
Comercial

1. Lican Ray Propiedad a 1 cuadra de la playa Casa 232 85 PI 5012780 20,04 54,71 4.650
2. A una cuadra de la playa de Lican ray Casa 482 100 PI 5094979 9,63 46,43 4.643
3. Lican Ray, a una cuadra y media de la playa Chica Casa 232 85 PI 4885961 18,47 50,42 4.286
4. a 15 metros de la playa chica en Lican Ray Casa 325 100 propiedadeslican 13,85 45,00 4.500
5. 0,00 0,00
PROMEDIO MUESTRAS OFERTA ACTUAL 318 93 14,22 48,86 4.520
PROPIEDAD ANALIZADA 313 82 14,38 54,98 4.501

Adjuntar Plano georeferenciado de Muestras informadas

Para la estimación del valor de la propiedad se considera la metodología de Comparación de Mercado, para esto se seleccionan ofertas
de mercado en la zona, de similar programa y superficies comparables.
La referencia 4 se observa como la más similar por situarse en el mismo sector que la analizada.
Valorización dentro la franja de las referencias.
Valores de oferta sujetos a ajuste por negociación.

CUADRO DE AVALUOS
USO EXCLUSIVO  TASACIONES

Valor
visado UF

Valor
Seguro UFAVALUOS Unidad Cantidad $ / m2 U.F. / m2 Valor $ Valor U.F.

Terreno
Terreno de superficie plana y forma regular m² 313,00 224.522 8,00 70.275.636 2.504 2.504

Subtotal Terrenos 313,00 224.523 8,00 70.275.636 2.504 2.504
Construcciones Material Año Prenda Recep.
Superficie 1° piso E 2004 No Con P/E m² 45,00 645.503 23,00 29.047.635 1.035 1.035 1.035
Superficie 2° piso E 2004 No Con P/E m² 31,67 617.437 22,00 19.554.230 697 697 697
Dormitorio ampliacion E 2004 No Sin P/E Reg m² 5,20 589.372 21,00 3.064.736 109 109 109

m²
m²
m²
m²

Subtotal Construcciones 81,87 631.081 22,49 51.666.601 1.841 1.841 1.841
Obras Complementarias:
Terraza (42,64 m2), cierre y bodega 4.378.195 156 156 156

4.378.195 156 156 156

 VALOR COMERCIAL TASADOR 126.320.431 4.501 4.501 1.997

VALOR FINAL RECOMENDADO TASADOR

Sector habitacional y equipamiento, se observa sector de construcciones de media antigüedad, en agrupación aislada de altura media a alta. Se observa una zona con urbanización
completa y de buen estado de conservación.

Valor Comercial $ 126.320.431 U.F. 4.501
Nombre y Firma Valor Liquidez 80% $ 101.056.345 U.F. 3.601

Valor Seguro $ 56.044.820 U.F. 1.997



FOTOGRAFIAS - PLANOS- OTROS

Fotografías de Sector y Fachadas (exteriores)

Fotografías Interiores de todas las construcciones y de las Obras Complementarias

Planos y Fotografías Aérea (DEBE INCLUIR PLANO DEL TERRENO CON SUS DESLINDES - LEGIBLES)/ Avaluo Fiscal


