
PROYECTO DE 
COMERCIO Y 

OFI-BODEGAS



Santa María Parque Empresarial



Parque Empresarial Santamaría – Ofibodegas y Locales Comerciales con ubicación a

3min del Aeropuerto, Alajuela

Un gusto saludarle desde el Parque Empresarial Santamaría, una excelente
oportunidad estratégicamente ubicada a 3 minutos del Aeropuerto Internacional Juan
Santamaría y sobre una de las principales vías de acceso y salida de Alajuela.

• La primera etapa incluirá 22 ofibodegas y 16 locales comerciales con entrega para
septiembre 2026.

Características del proyecto:

❑ Locales comerciales: Ubicados frente a carretera principal con excelente acceso y
área de parqueo, cada local cuenta con 62 m²

❑ Ofibodegas: Disponibles desde los 271 m² (con mezzanine). Se pueden personalizar
de forma que si requieren mayor espacio unir varias ofibodegas hasta completar el
espacio requerido. Ver detalles de disponibilidad.

DESCRIPCION:





Parque Empresarial Santamaría – Ofibodegas y Locales Comerciales con ubicación a 3min del

Aeropuerto, Alajuela

La información de precios para el proyecto es la siguiente:

❖ Ofibodegas comerciales desde 271m2 con Mezzanine:

o Venta: $1380/m2

o Alquiler: $13/m2 + IVA

❖ Locales comerciales de 62m:

o Venta: $2780/m2 ($172,360)

o Alquiler: $24/m2 + IVA

❖ Local comercial con autoservicio con 305m2 de lote y 120m2 construcción en un nivel:

o Venta: $4,080/m2 ($489,600,00)

o Alquiler: $34/m2 + IVA

❖ Pad Comercial para construcción con un área de 3,386 m2.

o $350/m2

DESCRIPCION:







https://www.youtube.com/watch?v=nfrXLOYjfjc
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DISPONIBLES



+85% COLOCADO





















Tráfico vehicular sobre Ruta Nacional 03 frente a ubicación Proyecto 
Santamaría

El tráfico mensual particulares excluye: Buses, Camiones, Motocicletas,
Transporte Público

El tráfico vehicular sobre la ubicación evaluada muestra
intensidad y tasa de crecimiento alta en los próximos 5
años como consecuencia del crecimiento de las
poblaciones y los destinos del área de influencia y de
otros Cantones.

Tráfico vehicular

Detalle Ruta Nacional
03

TPD 21 522

Particulares 18 524

% Particulares 86,1

Tránsito mensual particulares 563 438

Origen total mes 266 281

% Origen total mes 47,3

Neto incremental pasante 297 157

% Neto incremental pasante 52,7

Crecimiento anual (%) 0,52

TPM 2025 566 368

TPM 2026 569 313

TPM2027 572 273

TPM 2028 575 249

TPM 2029 578 240

Método AASHTO

TPD: Tránsito promedio diario. Origen mes: Residen en el área de influencia.
Incremental pasante: Trabajan o paso a otros Distritos y Cantones.

Conteo actualizado a Junio 2024

Factores de corrección a partir de anuario 2019
DGTA





































OFERTA ECONÓMICA



Colocado

Reservado

PAD 
Comercial 1



Tipo Filial Piso Mezzanine
Área 
Total

Renta 
(m2)

Renta
Venta 
(m2)

Venta

Ofibodega OF-01 226.00 180.80 406.80 $13.00 $5,288.40 $1,380.00 $561,384.00

Ofibodega OF-21 208.68 166.94 375.62 $13.00 $4,883.06 $1,380.00 $518,355.60

Disponibilidad Ofi-Bodegas 1ra Etapa



OFI BODEGAS

❑ Ofibodega propuesta: FF.01
❑ Área (Obra Gris): De 406.80m2.
❑ Distribuidas en 2 niveles con Mezzanine.
❑ Área de piso: 226m2.
❑ Área de Mezzanine: 180.80m2.
❑ Sobre calle principal hacia Alajuela.
❑ Muy cerca del aeropuerto Internacional

Santa María a tan solo 5min.

❑ Venta m2: $1,380 x m2

❑ Total Venta: $561,384.00

❑ CAM m2: $0.85 x m2

❑ CAM: $345.78

INVERSIÓN - VENTA

❑ Propuesta para FF.01 de 406.80m2



OFI BODEGAS

❑ Renta m2: $13 x m2

❑ Renta: $5,288.40 + IVA + CAM
❑ CAM m2: $0,85 x m2

❑ CAM: $345.78
❑ IVA: $687.49
❑ TOTAL (RENTA+IVA+CAM): $6,321.67

CAM: Cuota de mantenimiento no incluida en los precios de renta

❑ Propuesta para FF.01 de 406.80m2

INVERSIÓN - RENTA

❑ Ofibodega propuesta: FF.01
❑ Área (Obra Gris): De 406.80m2.
❑ Distribuidas en 2 niveles con Mezzanine.
❑ Área de piso: 226m2.
❑ Área de Mezzanine: 180.80m2.
❑ Sobre calle principal hacia Alajuela.
❑ Muy cerca del aeropuerto Internacional

Santa María a tan solo 5min.



OFI BODEGAS

❑ Ofibodega propuesta: FF.21
❑ Área (Obra Gris): De 375.62m2.
❑ Distribuidas en 2 niveles con Mezzanine.
❑ Área de piso: 208.68m2.
❑ Área de Mezzanine: 166.94m2.
❑ Sobre calle principal hacia Alajuela.
❑ Muy cerca del aeropuerto Internacional

Santa María a tan solo 5min.

❑ Propuesta para FF.21 de 375.62m2

INVERSIÓN - VENTA

❑ Venta m2: $1,380 x m2

❑ Total Venta: $518,355.60

❑ CAM m2: $0.85 x m2

❑ CAM: $319.28



OFI BODEGAS

❑ Renta m2: $13 x m2

❑ Renta: $4,883.06 + IVA + CAM
❑ CAM m2: $0,85 x m2

❑ CAM: $319.28
❑ IVA: $634.80
❑ TOTAL (RENTA+IVA+CAM): $5,837.14

CAM: Cuota de mantenimiento no incluida en los precios de renta

❑ Propuesta para FF.21 de 375.62m2

INVERSIÓN - RENTA

❑ Ofibodega propuesta: FF.21
❑ Área (Obra Gris): De 375.62m2.
❑ Distribuidas en 2 niveles con Mezzanine.
❑ Área de piso: 208.68m2.
❑ Área de Mezzanine: 166.94m2.
❑ Sobre calle principal hacia Alajuela.
❑ Muy cerca del aeropuerto Internacional

Santa María a tan solo 5min.



Tipo Filial Área Total Renta (m2) Renta Venta (m2) Venta

PAD Comercial LC-01 120.00 $34.00 $4,080.00 $4,080.00 $489,600.00

Comercio LC-05 62.00 $24.00 $1,488.00 N/A N/A

Comercio LC-06 62.00 $24.00 $1,488.00 N/A N/A

Comercio LC-13 62.00 $24.00 $1,488.00 N/A N/A

Comercio LC-14 62.00 $24.00 $1,488.00 $2,780.00 $172,360.00

Disponibilidad Locales Comerciales



LOCALES 
COMERCIAL

❑ Área de locales (Obra Gris): 62m2 cada
unidad.

❑ Considerar que hay un pequeño desnivel
cada 2 locales.

❑ Locales frente a calle con alto tránsito.
❑ Sobre calle principal hacia Alajuela.
❑ Muy cerca del aeropuerto Internacional

Santa María.

❑ Renta m2: $24 x m2 cada local
❑ Renta c/local: $1,488 + IVA + CAM

❑ Venta m2: $2,780 x m2 cada local 
❑ Venta c/local: $172,360,00.

INVERSIÓN

Cuota de mantenimiento no incluida en los precios indicados



200 m²

200 m²



PAD COMERCIAL

❑ Área de terreno: 305m2.
❑ Área del Shell (Obra Gris): Con 120m2 o

bien con 200m2 de área construida.
❑ El PAD 1 se entrega con el core & shell
❑ PAD 1 con carril de autoservicio en la

modalidad de 120m2 construidos.
❑ Se cuenta con un segundo PAD tiene un

área total de 3,386 m2 que se puede
revisar un mayor espacio para el Shell
de ser requerido previa revisión con el
cliente y necesidades bajo revisión de
precio.

❑ Renta (Shell 120 m2): $4,080 + IVA + CAM
❑ Renta (Shell 200 m2): $6,800 + IVA + CAM

❑ Venta: $4,080 x m2 (del área construida)
❑ Venta (Shell 120 m2): $489,600.00
❑ Venta (Shell 200 m2): $816,000.00

INVERSIÓN



PAD COMERCIAL
Segunda Etapa

❑ Área de terreno: 3,386m2.
❑ Se entrega en verde para construir al gusto.
❑ Se ofrece la alternativa de entregar llave en

mano construyendo a la medida.
❑ Todo el área del PAD tiene un área total de

3,386 m2.
❑ Propiedad con uso comercial e industrial.

❑ Venta (m2): $350 X m2.
❑ Total Venta: $1,185,100.00

*Precio de entrega en verde

INVERSIÓN



¡AGENDA TU VISTA AHORA MISMO!

Sitio web

www.jjrealestatecr.net

Redes sociales

@jjrealestatecr
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