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Tesis de Inversion:
Activo Estratégico con Potencial Multifacético

Cliente Inversionista,

Le presentamos una oportunidad de adquisicion patrimonial disefada para
perfiles que priorizan la seguridad juridica, la ubicacion estratégica y la
versatilidad operativa. Este activo de 500.22 m? ubicado en Desamparados
de Alajuela trasciende el concepto habitacional tradicional, posicionandose
como una plataforma de negocios con flujo de caja proyectado y una plusvalia
acelerada por su exposicion comercial.

La propiedad se distingue por tres pilares fundamentales de inversion:

Exposicion y Ubicacion: Ubicada sobre calle publica de alto transito, garanti-
Za una visibilidad comercial de primer orden, ideal para servicios profesionales
o retail de conveniencia.

Uso de Suelo Mixto: La subzona de servicios mixtos permite una densifi-
cacion inteligente. Con 237 m? de construccioén solida, el lote remanente de
aproximadamente 200 m? ofrece la capacidad inmediata para desarrollar un
proyecto de apartamentos o locales adicionales, maximizando el rendimiento
por metro cuadrado.

Eficiencia Financiera: Con un valor pericial de €131,340,000, el precio de
oportunidad de €130,900,000 representa una compra inteligente "en valor",
asegurando una posicion financiera favorable desde el dia 1 de la operacion.

Este activo representa la combinacion perfecta entre un refugio de valor
seguro y un motor de generacion de ingresos pasivos en una de las zonas con
mayor dinamismo de Alajuela.



Propiedad con amplio frente utilizable y acceso vehicular funcional.
|deal para habitar, alquilar o activar un proyecto de desarrollo inmediato.
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Area social de concepto abierto disefiada para la maxima flexibilidad: desde
una recepcion ejecutiva hasta un espacio residencial con integracion total.




Bafno completo con ducha de agua caliente y extractor de aire,
disefado para funcionalidad y ventilacion adecuada.




Viabilidad Téecnica y Seguridad Juridica:
Un Activo de Bajo Riesgo

La certeza detras de la rentabilidad.

Para un cliente inversionista de alto nivel, la oportunidad es real solo si se
encuentra respaldada por datos y normativa. Este activo destaca por una
estructura legal y técnica impecable, disefiada para facilitar una transicion
de dominio rapida y una ejecucion de proyecto sin contratiempos:

Seguridad Patrimonial Absoluta: La propiedad se encuentra totalmente
libre de gravamenes, anotaciones o afectaciones legales. La transparencia
en el Registro Nacional garantiza una adquisicion limpia y una proteccion
total de su capital desde el primer momento.

Valorizacion Respaldada: El informe pericial arroja un valor de reposicion y
mercado de €131,340,000, lo que posiciona el precio de venta actual
como una oportunidad de entrada con plusvalia latente. Usted adquiere
este activo construido con alta calidad (237 m2) en un valor competitivo.

Potencial de Desarrollo Normativo: Bajo la Subzona de Servicios Mixtos
(Plan Regulador de Alajuela), el inmueble no solo permite el uso residencial,
sino que habilita legalmente servicios institucionales y comerciales. El lote
de 500 m2 con topografia plana (0.5% de nivel) permite una expansion
constructiva con costos de ingenieria optimizados.

Este no es un inmueble estatico; es un activo dinamico. Ya sea que decida
mantener la estructura actual para rentas corporativas o bien, capitalizar el
area remanente para un desarrollo multifamiliar, la base técnica y legal es
inmejorable. Estamos ante una inversion de bajo riesgo y alto potencial de
diversificacion.



Un espacio disefiado para conectar, recibir y proyectar, con la

versatilidad de poder funcionar como area de recepcion comercial.
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Cocina estratégicamente conectada con sala y comedor, permitiendo
operacion fluida y aprovechamiento del espacio. Acceso lateral
directo al cuarto de pilas, optimizando la logistica interna del inmueble.




Amplio cuarto de pilas con mueble de madera incluido para almacenamiento.
Espacio funcional tanto en uso residencial como en esquemas de alquiler.
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Habitacion principal con walk-in closet, disefiada para ofrecer maximo confort,
descanso y privacidad. |deal para uso residencial o adaptacion de alquiler.




Habitacion secundaria con buena distribucion, adaptable a dormitorio o espacio
complementario. Versatilidad que facilita su uso en distintos tipos de ocupacion.




Espacio muy versatil: puede ser oficina, mini-bodega para inventario o amplio
walk-in closet. Valor estratégico hibrido (residencial + actividad econdmica).




Bodega funcional complementada por un lote trasero amplio. Ideal para
expandir, desarrollar unidades adicionales o generar nuevas fuentes de ingreso.




Proyeccion de Escalabilidad:
Desarrollo Multifamiliar y Renta Alta

Transforme metros cuadrados en su ecosistema de ingresos recurrentes.

La verdadera propuesta de valor de este activo reside en su capacidad de
metamorfosis. Gracias a la generosa topografia plana y la normativa vigente
del Plan Regulador, la seccion posterior de la propiedad (200 m? libres) deja de
ser un patio para convertirse en un proyecto de densificacion inteligente.

Para un inversionista senior, esto representa la ruta de salida mas rentable:

Maximizacion de Densidad Residencial: El uso de suelo mixto permite el
desarrollo de una torre de apartamentos de 2 6 3 niveles. Imagine un complejo
de 4 a 6 unidades tipo "estudio" o "loft", disefiadas para capturar la alta de-
manda de profesionales jévenes que trabajan en las zonas francas cercanas y
el Aeropuerto Juan Santamaria.

Eficiencia de Costos en Construccion: Al ser un terreno con un nivel del
0.5%, el ahorro en muros de contencidén y movimientos de tierra es directo,
permitiendo que el 100% de su presupuesto de expansion se destine a acaba-
dos que aumenten el valor del canon de arrendamiento.

Modelo de Negocio Hibrido: La estructura frontal puede mantenerse como
un ancla comercial o de servicios (generando flujo inmediato), mientras que el
desarrollo posterior construye el patrimonio a largo plazo.

La decision estratégica es clara: Este activo ofrece el balance perfecto
entre la seguridad de una construccion solida existente y el potencial de un
proyecto de desarrollo desde cero. Usted no esta comprando espacio; esta
adquiriendo el derecho legal y técnico de construir un motor de rentas pasivas
en el corazon de Alajuela.



Visualice aqui su proyecto





